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5.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

5.1 @%

ZU PFLANZENDE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES STANDORTES,
EINE VERSCHIEBUNG UM BIS ZU 2 M IST ZULASSIG

II. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
SIEHE EIGENES GEHEFT !

IIl. PLANLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Prdambel

Die Marktgemeinde Massing erldsst aufgrund
e des Baugesetzbuches (BauGB)

e der Verordnung uber die
e der Verordnung Uber die

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
e des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
Bundesnaturschutzgesetzes

e des
(BayNatSchG)

— jeweils in der letztgiiltigen

diesen Bebauungsplan als Sa

Entwurf vom 05.03.2026

BESTANDTEIL NR. 3

FAHRBEREICHE, ASPHALTIERT

PKW—STELLPLATZE: STANDORTVORSCHLAG
BETON—FUGENPFLASTER, WASSERDURCHLASSIG

BEHINDERTEN—STELLPLATZE: STANDORTVORSCHLAG
ENG VERLEGTES BETONPFLASTER

MUTTER—KIND—STELLPLATZE: STANDORTVORSCHLAG
ENG VERLEGTES BETONPFLASTER

STANDORTVORSCHLAG FUR UNTERSTELLMOGLICHKEITEN EINKAUFS—
WAGEN

MASSANGABEN IN METERN

GEBAUDEBESTAND

FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSNUMMER

BEGRUNTE FLACHEN AUF BAUGRUNDSTUCKEN
EIN— /AUSGANGE
VORGESCHLAGENE PRIVATE WEGE

VORH. EINZELBAUM INNERHALB DER GELTUNGSBEREICHSGRENZE

VORH. GEHOLZE AUSSERHALB DER GELTUNGSBEREICHSGRENZE

HOHENLINIEN IN M.U.NHN

GEMARKUNGSGRENZE

NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE WANDHOHE

bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (PlanZV 90),

(BNatSchG) i. V. m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz

Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses —
tzung.

N/ N

BEBAUUNGS- MIT GRUNORDNUNGSPLAN

11 SONSTIGES SONDERGEBIET GEM. § 11 ABS. 2 BAUNVO
' SO MIT DEN SONDERGEBIETEN 1 UND 2 . . . "SO NAHVERSORGUNG MASSING"
ZWECKBESTIMMUNG: GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL, GETRANKE- 5.2 |peeccecs Eé?fb@zgﬁy) AQFPLQL@;UZS'GV VVSNN SB%AAUNMDEC')\IRTUHNEEI)MISéTCRH/TZLIJ\IC%ERHI\CIBLZEN
MARKT SOWIE BACKSHOP MIT VERZEHRFLACHE ° ° - : : - :
©000000| REIHENABSTAND 1,0 M, ABSTAND IN DER REIHE 1,5 M g A s BEAIRKG NIEDERBAYERN )
SONDERGEBIET 1 .
SO 1 iy . MASSTAB 1:1000
ZULASSIG IST EIN LEBENSMITTELVOLLSORTIMENTER, GETRANKE— 5.2.1 PFLANZZONE A e . . . 5
™ ’ o~ Der Marktgemeinderat hat in der Sitzun om 07.08.2025 gemdB § 2
MARKT UND BACKSHOP MIT VERZEHRFLACHE MIT EINER MAX. 2] FREIWACHSENDE HECKE, 1-REIHIG, NUR AUS STRAUCHERN, Abs. 1 BawGB die Aufstellung des Bebauunge— mit GrUnorgnunggplqns:\
GESAMTEN VERKAUFSFLACHE VON 1.700 QM. AUF 75 7% DER GEKENNZEICHNETEN LANGE GEOBASISDATEN: E:EZI;Lotss;gr;’]GE():ehl Aufstellungsbeschluss wurde am 11.08.2025 ortsiiblich
522 PFLANZZONE B (© Bayerische Vermessungsverwaltung
S0 2 SONDERGEBIET 2 % Darstellung _der Flurkarte als Eigen— | | Die frijhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemd8 § 3 Abs. 1 BauGB mit
ZULASSIG IST EIN LEBENSMITTELDISCOUNTER MIT EINER MAX. FREIWACHSENDE HECKE, 2—REIHIG, AUS HEISTERN UND STRAUCHERN, tumsnachweis nicht geeignet. Sftentlicher gDarIegung g Angérfngg fir den | Verentwurf  des
GESAMTEN VERKAUFSFLACHE VON 1.050 QM. HEISTERANTEIL 5 %, AUF 75 % DER GEKENNZEICHNETEN LANGE Bebouungsplo’ns in der Fassung vom 15.01.2026 hat in der Zeit vom
) UASS DER BAULICHEN NUTZUNG 503 PELANZZONE C ERGANZUNGEN: 16.01.2026 bis 16.02.2026 stattgefunden.
) FRE'WACHSENDE HECKE, 3_RE|H|G, AUS HElSTERN UND STRAUCHERN, Erg’dnzur?gen des Baubes'gandes d?r Dle frtheitige Betelllgung der Beharden und S.(?nStigen Trdger affent_
2.1 0,8 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) HEISTERANTEIL 5 %, AUF 75 % DER GEKENNZEICHNETEN LANGE e g amastone | | B e O e rom (ot D00 poen Vorentuurf des
FUR DIE ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHENZAHL IST . nischen  Einrichtungen erfolgte  im i o
OIE JEWEILICE GRUNDSTUCKSFLACHE DES BAUGRUNDSTUCKES 5.3 ZU ZIFF. 5.1 BIS 5.2: ARTEN, MINDESTPFLANZGROSSEN ETC. SIEHE Dezerber 2024 (kene omtiche Ver— || 10012026 bis 16.02:2026 statigefunden.
MASSGEBEND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.03.2026
’ 5.4 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN v4vu/&céen (zjieB Beggrqend un% stonStigegoTorgg;cgzgffsnt”c():1h%:3 gglgggs ?T?B 3
- . UNTERGRUND: S. au in der Zeit vom .04. is .06. eteiligt.
2.2 I MAX. 1 VOLLGESCHOSS ZULASSIG -
ZWECKBESTIMMUNG:  STRASSENBEGLEITGRUN, BANKETT GEfifggri'ldfetiﬁ%utﬁ{ii‘ésihn'gsi?e %“Jdegif Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.03.2026
2.3 7,5/7,3 MAX. ZULASSIGE WANDHOHE IN METER (M) beschaffeneinnelt ~ KGnnen  weder ~ aus évgrgi 2812% Bb?grugf%%QZOQZequB §It3 Al?(s. 2“fl?aut(|3’Bhtm Zder“tzl?ith vom
. en amtliichen arten ~ noch ~ aus .04. is .06. im Internet veroffentlicht. usdtzlich  zur
ALS WANDHOHE CILT DAS MASS VON DEN FESTGESETZTEN Zeichnungen  und  Text  abgeleitet Verdffentlichung im Internet wurden die Planunterlagen im Rathaus,
HOHENBEZUGSPUNKTEN BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER AUSSENWAND 6 SONSTIGE PLANZEICHEN Berta—Hummel—StraBe 2, 84323 Massing wdhrend der allgemeinen
i : Geschdftszeiten bereitgestellt. Die Unterlagen wurden iber das zentrale
MIT DER DACHHAUT AN DER TRAUFE BZW. BEI UBER DAS DACH N Internetoortal des Landes suadnalich qemacht
RAGENDEN WANDEN BIS ZUM OBERN ABSCHLUSS DER WAND 6.1 e wmm mmw  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS— NACHRICHLICHE UBERNAHMEN: P gangien 9 ’
MIT GRUNORDNUNGSPLANES Fir ~ nachrichtlich  iibernommene Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
EL?::"g:;ahr”?j%erf:n?;f"::h;:fgen kann den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
. e ] ovom Is Sat beschl .
5. BAUWEISE, BAUGRENZEN 6.2 HOHENBEZUGSPUNKT FUR DIE OBERKANTE DES FERTIGFUSSBODENS e oie peteung besenossen
ABWEICHENDE BAUWEISE & 22, ABS. 4 BAUNVO UND DER BEMESSUNG DER WANDHOHE; ABWEICHUNGEN VON DIESEM URHEBERRECHT: Massi 4
5 VON DER OFFENEN BAUWEISE ABWEICHENDE GEBAUDELANGEN UBER Egggsggggggmg BEZZEJOOMZ% mHilND ZULASSIG. Fir die Plarung behalten wir uns alle SERING S
50 M : ’ : Oﬁﬁeeuv:;ére Zustimmung darf die
Planung nicht geandert Werden. oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
o - Christian Thiel (Erster Biirgermeister)
y 6.3 () RETENTIONSRAUM FUR OBERFLACHENWASSER
[
3.2 I?AUGRENZE FUR DIE DENHHAUPT!\'IUTZUNGSZWECKEN DIENENDEN Ausgefertiat
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN. Massing, den ....ccocooiieeieieieieeea
5.5 mummsmmemessne | ACHEN FUR STELLPLATZE, ZUWEGUNGEN, FAHRBEREICHE, IMMISSIONSSCHUTZ R [ R
ANLIEFERZONEN, UNTERSTELLMOGLICHKEITEN FUR EINKAUFSWAGEN, FUR DIE KONTINGENTIERUNG SIND DIE EMISSIONSBEZUGSFLACHEN IM Christian Thiel (Erster Blirgermeister)
NEBENANLAGEN, AUSSENSITZBEREICHE. PLANTEIL ENTSPRECHEND ZU KENNZEICHNEN, UM EINE EINDEUTIGE Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............. gern
DEFINTION DER FLACHEN ZU GEWAHRLEISTEN. DIE GEWAHLTEN Sebocungsmian it Begrindu. und” susommen‘ossenter Erang wic
4, VERKEHRSFLACHEN EMISSIONSBEZUGSFLACHEN WURDEN IM VORLIEGENDEN FALL seit diegerﬁ)ﬁ Tag zu :jgen Ubl?chen Dienststunden in der Gemein%e zu
INNERHALBDER BAUGRENZEN FESTGELEGT. jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
41 . e FUR DIE FESTLEGUNG DER RICHTUNGSSEKTOREN WIRD FOLGENDER A}Jskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in’ Kraft getreten. Auf
T STUSSMUERERRSTLACHE, orFeNTLe BEZUGSPUNKT M UTH—KOORDINATEN (UTH-ZONE 32) DEFINIERT: e B Te o0 3% Bt irae o Bokcmmimainns Mvaoncom.
RECHTSWERT: 767532,13 )
4.2 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG: HOCHWERT: 5366940,29 MassiNg, deN ...ccocooieieiieieeieieieeina
GEHWEG, OFFENTLICH
AUSGEHEND VON DIESEM BEZUGSPUNKT WURDEN DIE
e . T )
4.4 ==  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE '
DEM GEOGRAFISCHEN NORDEN.
/ PLANVERFASSER 25-78
4.5 3 ANFAHRSICHTFELD 3 M/ 70 bzw. 150 M GEMASS RAST 06. RICHTUNGSSEKTOR A 155" — 212 HElGL
70/150 RICHTUNGSSEKTOR B 212: - 2331 . Satzung landschaftsarchitektur
RICHTUNGSSEKTOR C 253" — 245 05.03.26| Entwurf HG stadtplanung
RICHTUNGSSEKTOR D 245, - 293, 15.01.26| Vorentwurf KA/HG Tel: 09422/805450, Fax: 09422/805451
RICHTUNGSSEKTOR E 293" — 155 o Elsa—Bréindstrém—Strasse 3, 94327 Bogen
\Gea’ Anlass von / \ info@la—heigl.de | www.la—heigl.de




